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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO (SALAO COMERCIAL)
N2 005/2022 DE 02/03/2022

MARIA FANTIN PERENCINI, denominado doravante LOCADOR, brasileira, viuva, aposentada,
Portadora do RGn24.798.316 SSP/SP e CPF ne 198.976.008-25, residente e domiciliada na Rua Avelino
Fantin n2 151, Centro, CEP: 15780-000, nesta cidade de Santa Rita d’ Oeste, Estado de S3o Paulo, e do
outro lado denominado doravante LOCATARIO a PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA D’ OESTE,
Inscrita no CNPJ Sob n¢ 45.138.336/0001-53, com sede na Rua Anténio Tavares n? 107, Centro, CEP:
15780-000, nesta cidade de Santa Rita d’ Oeste, estado de S3o Paulo, ora representado pelo Senhor
Prefeito Municipal OSMAR SAMPAIO, portador da RG n? 17.621.009- X -SSP/SP e do CPF n°
058.301.988-94, residente e domiciliado na Rua José Francisco de Carvalho n°428- Vila S3o José, nesta
cidade de Santa Rita d' Oeste, Estado de S3o Paulo, celebram o presente contrato de locagdo de um
imovel (Saldo Comercial), construido sobre os Lotes 15/16 da Quadra 02, todo em alvenaria, pisos de
ceramica, forros e banheiro, localizado na Rua Avelino Fantin n2 407, Centro, CEP: 15780-000, nesta
cidade de Santa Rita d’ Oeste, estado de S3o Paulo, com as cldusulas e condicdes seguintes:

1) O LOCADOR cede ao LOCATARIO um imével (Saldo Comercial) para ATENDER E DESENVOLVER 0S
PROJETOS SOCIAIS (GERACAO DE RENDA) desta municipalidade de Santa Rita d’ Oeste, situado na
Rua Avelino Fantin n? centro, CEP: 15780-000, nesta cidade de Santa Rita d’ Oeste, Estado de S3o
Paulo.

2) Alocagdo destina-se ao uso exclusivo da Prefeitura Municipal de Santa Rita d’ Oeste, para ATENDER
E DESENVOLVER OS PROJETOS SOCIAIS (GERACAO DE RENDA), desta municipalidade. Tendo em
vista que esta municipalidade n3o dispde de imével para tais fins.

3) O prazo de locagdo é de 12 (doze) meses, iniciando-se em 02 de marco de 2022 e terminando em
02 de margo de 2023, podendo ser prorrogado por igual periodo no prazo maximo de 05 (cinco)
anos, desde que as partes entre em acordo amigavel.

4) O aluguel mensal seré de R$ 750,00 (Setecentos e Cinquenta Reais) e deverd ser pago até a
data de seu vencimento, todo dia 05 (cinco) do més seguinte ao vencido, no local do enderego
do LOCADOR ou outro que o mesmo venha a designar. Onerando a seguinte dotacdo do
orcamento de 2022, a saber:

Orgdo: 02 — Poder Executivo

Unidade: 08.244 -Assisténcia Comunitéria

Dotagdo: 3.3.90.36 — Outros Servicos de Terceiros Pessoa Fisica

08.244.0006-2007 Manutengdo do Fundo Municipal de Assisténcia Social

Ficha n? 163

4.1) A impontualidade acarretara juros moratérios na base de 1% (um por cento) ao més calculado
sobre o valor do aluguel. O atraso superior a 30 (trinta) dias implicard em correco monetaria do valor
do aluguel e encargos de cobranga correspondentes a 10% (dez por cento) do valor assim corrigiqlc.
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4.2) O pagamento do aluguel ndo implica em rendncia do direito de cobranca de eventuais
diferencas de aluguel.

5) O aluguel serd reajustado anualmente pela variagdo do IPCA-IBGE. Entretanto, se em virtude de
lei subsequente vier a ser admitida a correcdo e periodicidade inferior a prevista na legislacdo
vigente a época de sua celebragio, que € anual, concordam as partes desde ja e em carater
irrevogdvel que a corregdo do aluguel e o seu indexador passara automaticamente a ser feito no
menor prazo que for permitido pela lei posterior e pelo indice vigente dentre os permitidos pelo
Governo Federal e que venha a refletir a variac¢do do periodo (IPCA/IBGE).

6) Havendo prorrogacso tacita ou expressa do presente contrato o mesmo ser reajustado a preco
de mercado sem qualquer relagdo com o patamar aqui pactuado a ser estabelecido pelo LOCADOR,
que poderd ainda estipular, de comum acordo com o LOCATARIO, o indice de reajuste e
periodicidade.

7)  Nascobrangas judiciais e extrajudiciais de alugueis em atraso os mesmos ser3o acrescidos de juros
de mora, atualizagdo monetaria e honorarios advocaticios, na base de 20% ( vinte por cento ) sendo
que qualquer recebimento feitos pela LOCADOR fora dos prazos e condi¢Bes convencionais neste
contrato, serd havido como mera tolerancia e n3o induzira novagdo bem como resgate de recibos
posteriores ndo significara quitagdo de aluguéis e outras obrigag¢Bes contratuais deixadas de quitar
nas épocas certas.

8) Oimdvel da presente locagdo destina-se ao uso exclusivo da Prefeitura Municipal de Santa Rita d’
Oeste, para atender projetos sociais, conforme clausula 2, ndo sendo permitida a transferéncia,
sublocagdo, cessdo ou empréstimo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autoriza¢do do
LOCADOR.

9) Sdo de responsabilidade do LOCADOR as despesas com consumo de luz, 4gua, esgoto, seguro
contra incéndio, imposto predial e todas as demais taxas ou impostos, tributos municipais e
encargos da locagdo, que venham a incidir sobre o imével, que deverio ser pagas diretamente pelo
mesmo.

10) O LOCATARIO declara neste ato tomar conhecimento da existéncia de regras estabelecidas sob
pena de rescisdo contratual.

11) Encerrada a locagdo a entrega das chaves s6 serd processada mediante exibicdo ao LOCADOR.

12) Fica facultado ao LOCADOR ou ao seu representante legal vistoriar o imével sempre que julgar
necessario.

13) O LOCATARIO se obriga, sob pena de cometer infragdo contratual, a comunicar por escrito ao
LOCADOR, com antecipagdo minima de 30 (trinta) dias, a sua intencdo de devolver o imdvel antes

do prazo aqui previsto.
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14) O LOCATARIO assume o compromisso de solicitar ao LOCADOR uma vistoria 30 (trinta) dias antes
de desocupar o imével para ser constatado o estado de conserva¢ido do mesmo.

15) Quaisquer modifica¢bes no imével locadas s6 poderdo ser feitas com expressa autorizacdo do
LOCADOR. Aderem ao mesmo as benfeitorias sejam elas Uteis, necessdrias ou voluntirias
independente de sua natureza, ndo cabendo direito de indenizagdo, retencio, compensagao ou
reembolso.

16) Se no curso da locagdo vier a ocorrer incéndio ou danos no prédio que demandem obras que
impecam o seu uso normal por mais de 30 (trinta) dias, é de inteira responsabilidade do LOCADOR.

17) O LOCATARIO autoriza ao LOCADOR desde ja, a proceder a sua citacdo inicial, interpelacdo,
intimacdo, notificagdo, ou qualquer outro ato de comunicagdo processual mediante comunicagao.

18) Fica convencionado que a parte que infringir o presente contrato em qualquer dos seus termos, se
sujeita ao pagamento em beneficio da outra, da multa contratual correspondente a 1 (uma) vez o
valor do aluguel vigente a época da infragdo, tantas vezes forem as infragdes praticadas, sem
prejuizo da resolug3o contratual e demais comunicagdes previstas neste instrumento.

19) Se o LOCATARIO vier a usar da faculdade que lhe confere o contido no artigo 42 da Lei n @
8.245/1991 e devolver o imével antes do vencimento do prazo ajustado, pagard a multa
compensatoria equivalente a 01 (uma) vez o valor do aluguel vigente, reduzido proporcionalmente
ao tempo do contrato ja cumprido.

20) Salvo declaragdo escrita do LOCADOR, quaisquer tolerancia ou concessdes por ela feita n3o
implicam em rendncia de direito ou em alteracdo contratual, ndo podendo ser invocada pelo
LOCATARIO como procedente para se furtar ao cumprimento do contrato.

21) Permanecendo o LOCATARIO no imével apods o prazo de desocupacdo voluntdria nos casos de
denuncia condicionada, pagard ele o aluguel pena que vier a ser arbitrado na notificagdo
premonitéria na forma de que dispde o artigo 575 do Novo Cdédigo Civil Brasileiro, o mesmo
ocorrendo no caso de mutuo acordo nos termos do artigo 9, inciso | da Lei n 2 8.245/1991, quando
a desocupacgdo ndo se verificar na data convencionada.

22) No caso do imével ser posto a venda, o LOCATARIO declara que ndo possui interesse em sua
aquisicdo, renunciando expressamente ao eventual direito de preferéncia e autoriza desde ja, a
visita de interessados, em hordrios previamente convencionados.

23) O LOCATARIO declara, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imdvel locado em
condi¢des plenas de uso, em perfeito estado de conservacio, higiene e limpeza, obrigando-se e
comprometendo-se a devolvé-lo em iguais condigdes, independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo prévia, e qualquer que seja o motivo da devolugdo, sob pena de incorrer nas
cominagbes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigacdo de indenizar por
danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia desta obrigacdo, \salvo as deterioragées

decorrentes de uso normal do imovel.
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24) Assina o presente contrato solidariamente o LOCATARIO, por todas as obrigacbes e
responsabilidades constantes deste acordo com disposicSes dos artigos 827 e seguintes do Novo
Caédigo Civil Brasileiro, inclusive aluguéis vencidos, danos ao imével, consoante o artigo 818 do
Novo Codigo Civil Brasileiro, declarando expressamente, desistir da faculdade estabelecida nos
artigos 835 e 838 e renunciando ao beneficio de ordem do artigo 827 do mesmo cédigo,
perdurando sua responsabilidade até a entrega das chaves, inclusive em caso de prorrogacao.

25) Para a Geréncia deste Contrato, fica designado pela CONTRATANTE a Senhora Maria Fantin
Perencini , Portadora do RG n? 4.798.316 SSP/SP e CPF ne 198.976.008-25 Proprietéria e pelo
Contratado o Senhor Benedito Masseli, portador do RG n? 9.525.283-6 — SSP/SP e do CPF n2
862.228.648-72, Chefe de Gabinete, a troca de correspondéncias entre as partes devers ser feita
utilizando - se os enderecos constantes neste Contrato.

26) Elegem as partes o foro do domicilio do LOCADOR, a comarca de Santa Fé do Sul, Estado de S3o
Paulo, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente contrato, renunciando a qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

27) E por estarem LOCADOR e LOCATARIO de pleno acordo com o disposto neste instrumento
particular, assinam-no na presenca das duas testemunhas abaixo, em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, destinando-se uma via para cada uma das partes.

Prefeitura Municipal de Santa Rita d’ O7ste (SP), 02 de marco de 2022

//

LOCADOR -~
- @Sy {"{ng-j«{»ﬁ
“ MARIA FANTIN PERENCINI

RG N2 4.798.315-SS,P/SP — CPF N2 198.936.008-25

S A/

/
LOCATARIO § '
PREFEITURA MUNICJPAL DESANTA RITA D’ OESTE

OSMAR SAMPAIO - Prefeito/Municipal

GERENCIA

RG n® 21.991.733- SSP/SP
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ANEXO LC-01 - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO
(Contratos)

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA D'OESTE
CONTRATADO: MARIA FANTIN PERENCINI

CONTRATO N¢ (DE ORIGEM): 005/2022 DE 02/03/2022

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL URBANO (SALAO COMERCIAL)

ADVOGADO (S) N2 OAB: Adauto José de Oliveira - OAB-SP n? 263.552
e-mail: adautooli@hotmail.com

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) 0 ajuste acima referido estara sujeito a anélise e julgamento pelo Tribunal de Contas do
Estado de Séo Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacGes de

interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletr6nico, conforme dados abaixo indicados, em consonéncia com o estabelecido na Resolucdo
n2 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e DecisGes que vierem
a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial do Estado,
Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de S3o Paulo, em
conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar ne 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-
se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Cddigo de
Processo Civil;

d) Qualquer alteragdo de enderego — residencial ou eletrénico — ou telefones de contato
devera ser comunicada pelo interessado, peticionando no processo.

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicacdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer

o direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

LOCAL e DATA: Santa Rita d’ Oeste (SP), 02 de marco de 2022
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AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:

Nome: OSMAR SAMPAIO
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL
CPF: 058.301.988-94

GESTOR DO ORGAO/ENTIDADE:

Nome: OSMAR SAMPAIO

Cargo: PREFEITO MUNICIPAL

CPF: 058.301.988-94 RG: 17.621.009-X-SSP/SP

Data de Nascimento: 05/07/1966

Endereco residencial completo: Rua José Francisco de Carvalho n® 428, Vila Sdo José, Santa Rita
d’Oeste/SP — CEP 15780-000

E-mail institucional: gabinete@santaritadoeste.sp.gov.br

E-mail pessoal: osmar.sampaio@hotmail.com

Telefone(s) (17) 3643-1123jou (17) 99625-3922
Assinatura: \f
'\\}'/ RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

PELO CONTRATANTE:
Nome: OSMAR SAMPAIO
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL
CPF: 058.301.988-94 RG: 17.621.009-X-SSP/SP

Data de Nascimento: 05/07/1966

Endereco residencial completo: Rua José Francisco de Carvalho n2 428, Vila S0 José, Santa Rita
d’Oeste/SP — CEP 15780-000

E-mail institucional: gabinete@santaritadoeste.sp.gov.br

E-mail pessoal: osmar.sampaio@hotmail.com
Telefone(s) (17) 3643-1123 ou (47) 99625-3922
Assinatura: 0’\7

Nome: Maria Fantin Perencini
Cargo: Proprietaria

CPF n2, 198.976.009-25

RG N2 4.798.316 — SSP/SP
Data de Nascimento:
Endereco residencial completo: Rua Avelino Fantin n2 151, Centro, CEP: 15780*-000, nesta cidade
de Santa Rita d’ Oeste (SP).

E-mail institucional:
E-mail pessoal:

Fone (s): (17) 3643-1,
Assinatura: k)/1,(/(,/ \
A O‘gago: (*) Fayé!ltativo. Indicar quando ja constituido, informando, inclusive, o endereco //
eletronico-—~ /

PELA CONTRATADA:
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EXTRATO DE CONTRATO

Contrato n°: 005/2022

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA D’OESTE
Contratado: Maria Fantin Perencini

Assinatura: 02/03/2022

Objeto: Locagao de um Imével Urbano (Saldo Comercial)

Valor: R$ 750,00 (Setecentos e Cinquenta Reais) Mensal

Prazo: 12 (doze) Meses

bz
Osmar Sampaio
Prefeito Municipal

\“} [\ >
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EXTRATO DE CONTRATO
Contrato n°: 005/2022 DE 02/03/2022.

g Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA
E’D’OESTE

(G

5 Contratado: MARIA FANTIN PERENCINI

£ Assinatura: 02/03/2022

g Objeto: Locagédo de um Imoével Urbano (Saldo Comercial)
§para atender o Programa Geracéo de Renda.

E Valor: R$ 750,00 (Setecentos e Cinquenta Reais) mensal
§ Prazo: 12 (doze) Meses

§ Prefeitura Municipal de Santa Rita d’ Oeste (SP), 02 de
gmargo de 2022.

Osmar Sampaio

Prefeito Municipal

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MUNICIPIO DE SANTA RITA D OESTE
Para conferir o original, acesse: https://www.dioe.com.br/veriﬁcador/ed1b-d926—a0de-f012

Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n2 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
Publicacdo Oficial do Municipio de Santa Rida D'Oeste, conforme Lei Municipal 1.511, de 14 de abril de 2021



n'sﬁfu VERSAO PARA IMPRESSAO

Cadigo Verificador: ed1b-d926-a0de-f012

Este documento é representagao para impressdo e coépia do original eletrénico do Dirio
Oficial do Municipio de Santa Rita d"Oeste (SP), Edigdo n° 104, ano Il, veiculado em 07 de

mar?o de 2022.

O documento original foi assinado digitalmente por MUNICIPIO DE SANTA RITA D

OESTE (CNPJ 45138336000153) em 07/03/2022 as 08:15:01 (GMT -03:00).
Certificado digital ICP-Brasil emitido por AC SOLUTI Multipla v5 | AC SOLUTI Multipla

v5, do tipo A3.

Para conferir o original, acesse:
https://www.dioe.com.br/verificador/ed1b-d926-a0de-f012
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PARECER JUuRIDICO

EMENTA:

Trata-se de solicitagdo do Departamento de Licitagao, sobre contrato de
locagdo de imdvel de pessoa fisica.

1. Postula o Responsavel do Departamento de Licitacio esclarecimentos juridicos com
relagdo a Contrato de Locagdo de imével de pessoas fisicas.

2. Contrato de locagdo em que a Administracio Publica figura como locataria,
caracterizando-se ndo como contrato administrativo propriamente dito, mas como contrato
da administrag3o.

3. Ente federativo que, nessa hipétese, atua como mero particular, sendo a relacdo
regida primordialmente pelas normas de direito privado. Normas de Direito Publico que se
aplicam apenas subsidiariamente. Precedentes do Superior Tribunal de Justica.

4. Entendimento do Tribunal de Contas da Unido. Municipalidade que, na hipdétese, ndo
é detentora de privilégio em rela¢3o ao particular.
5. Locagdes celebradas pela Administragdo Publica sdo submetidas ao regime de direito

privado, independentemente de a mesma figurar como locadora ou como locataria,
submetendo-se o contrato de locagdo de imdvel celebrado pelo poder publico as normas de
direito privado. (Artigos 565 e seguintes do Codigo Civil e pela legislagdo especifica - Lei n2
8.425/91).

Nestes termos, diante dos fatos apontados, o parecer é favoravel pela
possibilidade de realizagdo de contrato de locagdo com pessoas fisicas, tendo
por base a documentagdo apresentada que demonstra forca maior alheia a
vontade do Departamento.

Cumpre mencionar que a fun¢do incumbida a esta
Assessoria Juridica é apenas a de orientar acerca dos aspectos legais do
procedimento, sem adentar o juizo de conveniéncia e oportunidade dos atos
administrativos, cabendo ao gestor a analise de conveniéncia.

Este é o parecer, a consideragdo superior.
S.M.J.

GOVERND DE

CNPJ 45.138.336/0001-53 E Fone/Fax: 17 3643-1123 [ administracao@santaritadoeste.sp.gov.br

Santa Rita d’'Oeste

Governando para o Povo
\__—___ﬁ__‘__‘ o 2omRoe




Prefeitura Municipal de Santa Rita d’Oeste

CNPJ 45.138.336/0001-53 Fone/Fax: 17 3643-1123 administracao@santaritadoeste.s

p-gov.br

Santa Rita D’Oeste (SP), 02 de margo de 2022

Adauto José de Oliveira

Advogado — OAB/SP 263.552
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